UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 982 /QB-UBND Nam Dinh, ngay 17 thang 5 nam 2023
QUYET PINH

V/v phé duyét Chwong trinh phat trién nha &
tinh Nam Dinh giai doan 2021 - 2030

UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH

~ Can cir Luqt T 6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt siua doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Nha & ngay 2511112014, Ludt Kinh doanh bat dong sin ngdy
25/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha &; Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc Sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha o;

Can cit Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé viéc
phat trién va quan Iy nha & xa héi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia
Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP
ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat trién va quan Iy Nha ¢ xa hoi;

Can cu Quyét dinh s6 2161/0D-TTg ngay 22/12/2021 cua Thu tuwong Chinh
phu vé viéc phé duyet Chién lwgc phdt trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030,

tam nhin dén nam 2045;

Can cir Nghi quyet s6 20/NQ-HDND ngay 241412023 ciia HOND tinh Nam
Dinh vé viéc thong qua Chwong trinh phat trién nha o tinh Nam Dinh giai doan
2021-2030;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy duwng tai To trinh so 31/TTr-SXD ngay 09/5/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Nam Dinh giai doan
2021 - 2030, v6i ndi dung sau:

1. Quan diém phét trién nha &

- Chuong trinh phat trién nha & cua tinh phai dam bao theo dang quy dinh cua
phap lut ve nha &; phu hop voi Chién luoc phat trién nha & quéc gia, quy hoach
tong thé phat trién kinh té - x& hoi cua tinh va quy hoach xay dung tinh dén nim
2030 dé tang cuong cong tac quan ly Nha nuéc vé nha & va phat trién thi truong
bat dong san 6n dinh, lanh manh.
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- Phét trién nha & phai dam bao tuan thu cac chi truong, chinh sach, phap luat
ciia Nha nudc; s dung dat dai hop ly, tiét kiém, giir gin can bang sinh thai, phi
hop véi phong tuc tap quéan cua dija phuong. Tuan tha quy hoach, ké hoach do co
quan c6 tham quyén phé duyét; han ché va tién ti cham dit tinh trang xay dung tu
phat.

- Kéu goi phat trién cac du &4n nha ¢ do chu dau tu xay dung, ddng bo véi ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, uu tién cac dy an c6 kién trac mang dam ban sic
van hoa cua dia phuong, tao diém nhan tai cac khu vuc d6 thi trén dia ban tinh.

- Phéat trién nha ¢ phai bao dam an toan va dap tmg cac diéu kién vé chat
lugng xay dung, kién tric, canh quan, tién nghi va than thién véi moéi truong; da
kha nang ung pho véi bién d6i khi hau, sir dung tiét kiém ning luong theo dung
quy chuan, tiéu chuan do co quan Nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

- Phét trién nha & dé dap tng nhu cau phét trién nha & trén dia ban, dic biét Ia
nha & x& hoi, nha & cho cac d6i twong c6 thu nhap thap, ngudi nghéo va cac ddi
tugng chinh sach xa hoi dé thuc hién chuong trinh phat trién nha ¢ cac dia phuong,
phai c6 tinh dinh huéng trudc mat va lau dai, nghién cau, phan tich nhu cau vé
cung cau va thi trudng bat dong san, cac chinh sach vé kinh té va an sinh xa hoi,
phu hop véi diéu kién vé ha tang k§ thuat va ha tang xa hoi cua tinh va cua ting
dia phuong trong tinh.

- Phét trién nha & trén co s hoan thién chinh sach vé quy hoach, ké hoach,
dat dai, tao dicu kién huy dong khai thac nguon luc cho dau tu cai tao, xay dung,
quan ly va phat trién nha ¢. Nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly Nha nudc trong
phat trién nha 6.

2. Muyc tiéu phat trién nha ¢

2.1. Muc tiéu tong quat

- Phét trién nha & dap tng nhu cau vé xay méi va cai tao nha ¢ cua ngudi dan,
dam bao chat lugng theo quy chuan, tiéu chuan. Phat trién nha ¢ c6 mtc gia phu
hop vai kha nang chi tra caa ho gia dinh c6 thu nhap trung binh, thu nhap thap va
cua cac doi twong thu huong chinh séch.

- Phaét trién thi truong bat dong san nha ¢ bén viing, minh bach dudi sy diéu
tiét, gidm sat cia Nha nudc, phu hgp véi quy hoach st dung dat, quy hoach xay
dung, chién lugc, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau
co, lang phi tai nguyén dat trong phat trién nha ¢.

- Dy b4o nhu cau nha & d6 thi va néng thdn, nha & xa hoi, nha & cdng nhan tai
cac khu, cum coéng nghiép lam co so lap ké hoach phat trién nha ¢ hang nam cuta
tinh.

2.2. Muc tiéu cu thé

a) Muc tiéu dén nam 2025
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- Pén nam 2025, dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi toan tinh phan dau dat
29,0 m? san/nguoi trong do: Tai khu vuc d6 thi dat 33,9 m? san/nguoi va tai khu
vuc ndng thon dat 26,36 m? san/nguoi.

- Phin d4u dat chi tiéu dién tich nha ¢ tdi thiéu 10 m? san/ngudi.

- Pén nam 2025 phan d4u nang chat lugng nha ¢ kién cb dat 99,9% (trong d6
khu vuc @6 thi dat 100%, khu vuc ndong thon dat 99,9%).

b) Muc tiéu dén nim 2030

- Dién tich nha & binh quan diu ngudi toan tinh phan d4u dat khoang 33,5 m?
san/nguoi, trong d6: Tai khu vuc do6 thi dat 37,7 m? san/ngudi va tai khu vuc néng
thon dat 30,06 m? san/nguoi.

- Chi tiéu dién tich nha ¢ t6i thiéu 10 m* san/ngudi.

- Bén nam 2030, chat luong nha ¢ kién cb dat 99,9% (trong d6 khu vuc do thi
dat 100%, khu vuc nong thon dat 99,9%).

3. K& hoach phat trién dién tich san theo timg loai hinh nha ¢

3.1. Giai doan 2021 - 2025

(1) Phat trién ting thém duoc 60.000 m? san nha ¢ thwong mai, khu d6 thi,
twong duong khoang 300 can nha xay dung mdi.

(2) Phat trién ting thém dugc 571.200 m® san nha ¢ x3d hoi, twong dwong
khoang 11.424 can nha xay dyng mdi, trong do:

+ Nha ¢ x3a hoi cho nguoi thu nhap thap tai d6 thi: Phat trién tang thém duoc
82.500 m? san nha & x4 hoi, twong duong khoang 1.650 cin nha xay dung méi.

+ Nha & x3 hoi cho cong nhan: Phat trién ting thém duoc 488.700 m” san nha
0, tuong duong khoang 9.774 can nha xay dung moi.

(3) Nha ¢ cua nguoi dan ty xay dung

- Khuyén khich ngudi dan tu xay dung méi, cai tao nha . Phan dau trong giai
doan 2021 - 2025 dién tich san nha & do h{ gia dinh, ca nhan tu xay duyng tang
thém 10.057.600 m* san, twong tng khoang 83.813 can nha.

(4) Nha & theo cac Chuong trinh muc tiéu: Hd trg xay dung 3.370 cén nha &
cho ho nghéo tuwong tmg 168.500 m* san; Xy dung, stra chita 4.633 cin nha cho
ngudi c¢o cong voi cach mang twong tng 231.700 m* san.

3.2. Giai doan 2026-2030

(1) Phat trién ting thém duoc 1.500.000 m® san nha & thuong mai, khu do thi,
tuong duong khoang 7.500 can nha xay dung mai.

(2) Phat trién ting thém dugc 322.900 m? san nha ¢ xd hoi, twong duong
khoang 6.458 can nha xay dung mdi, trong do:

+ Nha & xa hoi cho ngudi thu nhap thép tai do thi: Phat trién tang thém duoc
11.250 m® san nha & x3 hoi, twong dwong khoang 225 cin nha xay dung méi.
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+ Nha & x3 hoi cho cong nhan: Phat trién ting thém dugc 311.650 m® san nha
0, trong duong khoang 6.233 can nha xay dung mai.

(3) Nha & cong vu: Phat trién ting thém 2.000 m® san nha &, twong duong
khoang 18 can nha.

(4) Nha ¢ ctia nguoi dan tu xay dung

- Khuyén khich ngudi dan tu xay dung méi, cai tao nha . Phan dau trong giai
doan 2026 - 2030 dién tich san nha ¢ do hd gia dinh, c4 nhan ty xay dung tang
thém 11.159.800 m* san, twong tng khoang 92.998 cin nha.

(%) Tiép tuc thuc hién hd tro nha & theo chuong trinh muc tiéu nhu: Hd tro
x4y dung 2.886 cin nha & cho ho nghéo tuong tmg 144.300 m” san.

4. Quy dat thuc hién Chuong trinh

Giai doan 2021-2025: Nhu cau dat phat trién nha 1a 916,54 ha trong d6: Dat
phat trién nha ¢ thwong mai 13 55,49 ha; DAt phat trién nha & xa hoi 13 49,07 ha;
Pat phat trién nha ¢ cong vu 1 0,11 ha; it phat trién nha ¢ do nguoi dan ty xiy
dung trén dat duoc chuyén quyén sir dung dat 1a 811,86 ha.

Giai doan 2026-2030: Nhu cau dat phat trién nha & 1a 954,53 ha trong d6: Dt
phat trién nha ¢ thwong mai 14 147,81 ha; DAt phat trién nha ¢ xa hoi 1a 55,91 ha;
Pit phat trién nha ¢ cong vu 1a 0,34 ha; Pat phat trién nha ¢ do nguoi dan ty xdy
dung trén dat duoc chuyén quyén st dung dat 1a 750,47 ha.

5. Ngudn vén phat trién nha &
5.1. Giai doan 2021-2025

Ngudn vén thuc hién xdy dung nha ¢ giai doan 2021 - 2025 13 95.054 ty dong
trong do:

- Ngudn von doanh nghiép thuc hién dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, nha
o xa hoi 4.323 ty dong.

- Ngudn yén nguoi dan: Thuc hién xay dung, stra chira nha & cho hd gia dinh
12 90.417 ty dong.

- Ngudn vén ngan sach TW xay dung nha ¢ cho nguoi c6 cong voi cach
mang, nha & cho ngudi ngheo 1a 315 ty dong.

- Nguon vbn thuc hién 1a ngudn von ngan sach Nha nudc, cong trai quéc gla
trai phiéu, von hd trg phat trién chinh thire, vén vay wu dai cua cac nha tai tro, von
tin dung dau tu phat trién ciia Nha nudc dé thuc hién cai tao, xay dung lai chung
cu thudc so hitu Nha nudc, tao 1ap quy nha ¢ tai dinh cu cho cac ho dan dang thué
nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nudce tai cac chung cu cii khi t6 chuc di doi cac ho dan
dang thué ¢ tai cac chung cu ci trén dia ban thanh phd Nam Dinh dy kién 700 ty
dong.

5.2. Giai doan 2026-2030

‘ Téng ngudn von thuc hién xay dung nha ¢ giai doan 2026-2030 1a 133.907 ty
dong trong do:
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- Ngudn vbn doanh nghiép thuc hién dau tu xay dung nha & thuong mai, nha
¢ xa hoi 19.174 ty dong.

- Ngudn vén ngudi dan: thye hién xay dung, stra chita nha & cho ho gia dinh
la 114.602 ty dong.

- Ngudn vbn ngan sach dia phuong xay dung nha ¢ céng vu 1a 13 ty dong
(ngudn von dugc bo tri can cir vao Ké hoach dau tu cong trung han dugc duyét cua
dia phuong).

- Ngudn vén ngan sach trung wong xdy dung nha & cho nguoi co cong véi
cach mang, nha ¢ cho ngudi nghéo 14 115 ty dong.

- B4 tri Nguon vbn ngan sach tinh dé thuc hién xay dung du 4n cai tao, xay
dung lai chung cu cii d61 v6i cac chung cu con lai trén dia ban.

6. Giai phap chinh thyc hi¢n Chuong trinh

(1) Tang cuong chirc nang quan ly Nha nudc vé nha o, day manh phan cp,
phan quyén va cai cach hanh chinh lién quan dén dau tu phat trién nha ¢; Xay dung
Ké hoach phat trién nha ¢ 5 nim va hang nam, thudng xuyén danh gia tinh hinh
thie hién dé dam bao can ddi cung - cdu nha & cho cac ddi twong st dung.

(2) Hoan thién co ché chinh sach tao diéu kién dé ca nhén, ho gia dinh xay
dung nha & va khuyén khich xa hoi hoa trong dau tu phat trién nha ¢. Quy dinh ty
1€ nha ¢ thuong mai va xac dinh cu thé phan khuc nha & khi chép thuan chu truong
dau tu cac du an phat trién nha & dé dam bao da dang loai hinh, phan khic nha 6.

(3) Ban hanh co ché uu dai dé khuyén khich phat trién loai hinh nha & x3 hoi,
nha ¢ thuong mai gia thap va nha ¢ cho thué dap ung nhu cau cho ddi tuong 1a
cong nhan lao dong tai cadc khu cong nghi€p, cum cong nghi€p, nguodi thu nhép
thap tai khu vuc do thi.

(4) Quan 1y chit ché cong tac 1ap, quan 1y thuc hién quy hoach, quan 1y kién
tric, dong thoi nang cao ning luc phét trién nha ¢ theo du an dé dam bao hinh
thanh céc khu do thi, khu nha & hién dai, c6 kién tric canh quan dong b, hai hoa
va co ban sic, dap tng day di yéu ciu vé ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, gop
phan thu hut ting dan sé co hoc cua tinh.

(5) Chu dong quy hoach, bb tri quy dat phat trién nha &, trong d6 dic biét
quan tAm toi quy dat bo tri tai dinh cu va quy dat nha ¢ x4 hoi theo quy dinh.

(6) Thuc hlen da dang hoa cac phuong thic dau tu xay dung nha ¢ xa hdi chu
yéu st dung von ngoai ngdn sach; wu tién sir dung vbn ngan sach dé dau tu xay
dung céc nha ¢ xa hoi thude s hiru Nha nude dé cho thué va hd trg cac dbi tuong
chinh sach xa hdi theo quy dinh.

(7) Pay manh viéc tng dung khoa hoc cong nghé trong xay dung va quan 1y
phat trién nha &. Xay dung, van hanh va cong khai co s¢ dir li¢u vé quy hoach, hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dé tang tinh cong khai, minh
bach, bao vé quyén loi ctia ngudi dan khi kinh doanh bat dong san.



Piéu 2. T6 chirc thuc hién
1. S& Xay dung

- Chu tri, phdi hop véi UBND cap huyén va cac sa, nganh c6 lién quan trién
khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢; hudng dan, dén dbc va giai quyét
nhitng kho khan vuéng mac trong qué trinh thuc hién; tong hop béo cdo B Xay
dung, Hoi dong nhan dan tinh, Uy ban nhan dan tinh két qua thuc hién Chuong
trinh dinh ky va dot xuat theo yéu cau.

- Chu tri, phdi hop véi cac sd, nganh lién quan va UBND cac huyén, thanh
phé Nam Dinh nghién clru, ra soat, tham muu cho UBND tinh diéu chinh ké hoach
phat trién nha 05 nam giai doan 2021-2025, ké hoach phat trién nha ¢ nam 2023,
xay dyng ké hoach hang niam trinh UBND tinh phé duyét; cdng bd cong khai
Chuong trinh, K& hoach phat trién nha ¢; huéng dan viéc trién khai, co ché chinh
sach phat trién nha 0.

2. UBND céc huyén, thanh phd Nam Dinh

- T6 chirc, chi dao trién khai thyc hién Chuong trinh phét trién nha & va thuc
hién quan 1y Nha nuéc vé nha & trén dia ban. Tong hop két qua thuc hién chuong
trinh, ké hoach phét trién nha trén dia ban va bao cdo Uy ban nhan dan tinh, S&
Xay duyng dinh ky theo quy dinh.

- Trén co sé Chuong trinh phat trién nha & cta tinh duoc phé duyét, phdi hop
v6i SO Xay dung va cac so, ban, nganh thuc hién lap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach st dung dat, quy hoach xay dyng d6 thi, nong thén dé dép tng nhu ciu phat
trién nha & trén dia ban, dic biét 1a nha ¢ xa hoi, nha & cho cac ddi twong c6 thu
nhap thip, ngudi nghéo va cac dbi twong chinh sach xa hoi dé thuc hién Chuong
trinh phét trién nha & dugc phé duyét.

- Phéi hop véi S& Xay dung va cac s&, nganh lién quan 1ap va thuc hién quy
hoach xay dung cac khu nha &, khu d6 thi trén dia ban, 1ap k€ hoach t6 churc thuc
hién ké hoach phat trién nha & 05 nam va hang nam.

- Xay dung cac co ché dé huy dong cac ngudn luc, kéu goi dau tu va don gian
hoa cac thu tuc hanh chinh, xac dinh quy dat va nguon von dé bo tri tai dinh cu cho
cac hg dan bi di doi, giai tda trén dia ban.

3. Cac s, ban, nganh cua tinh va don vi lién quan

- C4c s6, ban, nganh cua tinh theo chirc nang, nhiém vu phéi hop trién khai
thue hién Chuong trinh phét trién nha ¢ tinh Nam Pinh giai doan 2021-2030 theo
quy dinh.

- Uy ban Mt tran T6 qudc va cac doan thé: T chiic tuyén truyén, van dong
cac to chirc, Nhan dan phdi hop, tham gia thuc hién Chuong trinh phat trién nha o,
dac biét 1a tham gia hd tro, xay dung nha ¢ cho ho nghéo, hd gia dinh chinh sach.
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Piéu 3. - Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky;

- Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Thu truéng cac sé, ban,
nganh cua tinh; Chu tich UBND cac huyén, thanh phé Nam Dinh va cac don vi ¢
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- B0 Xay dung; KT. CHU TICH

- B/c Chu tich UBND tinh; . >
- Céc d/c PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Nhu Diéu 3;
- Cong TTOT tinh;
- Luu: Vpl, Vp5.
Pt —
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