Phu luc VIII

) Ky béi: Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh

CAC BUGC THUC HIEN GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT KHONG THONG QUA HINH THUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT; CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT; GIA HAN SU DUNG PAT
(Kém theo Quyét dinh s6 52/2021/0P-UBND ngay 30/11/2021 ciia UBND tinh Nam Binh)

S6 lwgng| Co quan,
STT Noi dung Thanh phén hd so hd so don vi Theoi gian Ghi chi
(bo) thyc hién
A |CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
1 |Cho phép chuyén muc dich sir dung dét 14 ngay
- Pon xin phép chuyén muc dich sir dung dat.
- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit hodc Gidy ching nhin quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & hodc Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dét.
| Nha diu tu ndp hd so tail- Vér} ban thAm dinh nhu c?lu su dung dit; van ba:m thdm dinh diéu kiénq cho phép 0 Nha diu tur
Trung tam chuyén muyc dich str dung dat dé thyc hién dy an dau tu xay dyng nha ¢ dé ban hoic
dé cho thué hodc dé ban két hop cho thué theo quy dinh cta phéap lut vé nha &; du
4n dau tu kinh doanh bt dong san gin vai quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap
luét vé kinh doanh bat dong san; dy an san xuét, kinh doanh khong st dung von tir
ngan sach nha nudc.
Trung tdm tiép nhan hd so
hop 1& va chuyén dén So Tai ‘ ‘ n ’ K& tir ngdy nhan
2 |nguyén va Mo6i truong, Phong|Ho so d€ nghi chuyén muc dich st dung dat Trung tdm 01 ngay A R
. A PO . dugc ho so hop 1€
chuyén mén thudc Van phong
UBND tinh
So Tai nguyén va Moi truong So Tai K& tir ngdy nhan
3 |thdm dinh, 1ap hd so trinh|To trinh ciia S& Tai nguyén va Mbi trudong nguyén va 10 ngay duoc hd so tir
UBND tinh Moi truong Trung tdm




STT

N§i dung

Thanh phén ho so

S6 lwong
ho so

(bg)

Co quan,
don vi
thuc hién

Thoi gian

Ghi chu

Trung tim phdi hop, Phong
Nong, 1am, ngu nghiép va tai
nguyén moéi truong tong hop
bao cao UBND tinh xem xét,
quyét dinh

Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UBND tinh

03 ngay

K¢ tir ngay nhan
duoc To trinh cua
S¢ Tai nguyén va

Moi truong

Trung tdm tra két qua cho nha
dau tu

Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét

Trung tdm

GIAO PAT, CHO THUE PAT KHONG THONG QUA HINH THUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

Giao dit, cho thué dit dbi véi truomg ho’p khong thong qua hinh thu'c diu gla quyen str dung dat dbi véi dw
an phai trinh co quan nha nuée c6 thim quyen xét duyét hodc phai cap glay chirng nhéan diu tu

19 ngay lam
viée

Nha dau tu nop hd so tai
Trung tdm

- Pon xin giao dét, cho thué dat

- Trich luc ban dd dia chinh thira dét hodc trich do chinh thura dt

- Ban sao gidy chimg nhan dau tu hodc vin ban chip thuin du tu kém theo ban
thuyét minh dy 4n dau tu. Truong hop xin giao dat dé sir dung vao muc dich quc
phong, an ninh thi khong phai ndp kém ban sao ban thuyét minh dy an dau tw nhung
phéi ndp ban sao quyét dinh dau tu xay dung cong trinh qubc phong, an ninh cia co
quan nha nuéc c6 thim quyén gdm cac ndi dung lién quan dén viéc sir dung dat hodc
quyét dinh phé duyét quy hoach vi tri dong quan cua Bé Qubc phong, B Cong an.
Trudng hop du an sir dung dat cho hoat dong khoang san thi phai c6 gidy phép cua
co quan nha nude ¢6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat

- Van ban thdm dinh nhu ciu st dung d4t; van ban thdm dinh diéu kién giao d4t, cho
thué déat déi voi truong hop giao dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n dau tu xiy
dung nha & dé ban hodc dé cho thué hoic dé ban két hop cho thué theo quy dinh cua
phép ludt vé nha ¢; dy an dau tu kinh doanh bt dong san gén véi quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bAt dong san; dy an san xuét, kinh doanh
khong sir dung v6n tir ngan sach nha nudc.

02

Nha dau tu




S6 lwgng| Co quan,
STT Néi dung Thanh phén ho so hd so don vi Thoi gian Ghi chi
(bg) thuc hién
Trung tim tiép nhan hd so
hop 1é va chuyén dén So Tai| s A . £ A ax n R . sk, A N 2 s R
N . |HO so dé nghi giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thiec dau gia quyen st R 01 ngay lam | K& tir ngay nhan
2 |nguyén va Méi truong, Phong dune dat Trung tdm viee duoc hd so hop 18
chuyén moén thugc Van phong| - £ i ’ op ¢
UBND tinh
S¢ Tai nguyén va Mo6i trudng S¢ Tai 15 nedv lam K¢ tir ngay nhan
3 |thAm dinh, 1ap hd so trinh|To trinh ciia S& Tai nguyén va Méi trudng; nguyén va \%ié}cl: dugce hd so tir
UBND tinh quyét dinh Mbi truong j Trung tam
Trung tdm phdi hop, Phe .
rung fam phot nop, FAong KE tir ngay nhén
Nong, 1am, ngu nghicp va tai 03 ngay lam | duge T& trinh ciia
4 |nguyén mdi trudong tong hop|Quyét dinh giao dit, cho thué dat UBND tinh & Ay s s .
. , . vige S¢ Tai nguyén va
bao cao UBND tinh xem xét, P
£, as Moi truong
quyét dinh
Trung tim tra két qua cho nha .
5 i’ung am ta ket qua cho nha Quyet dinh giao dat, cho thué dat Trung tam
dau tu
Giao dit, cho thué dat khong thong qua hinh thirc diu gia quyén sir dung dit déi véi du 4n khong phai trinh o
S , . A A . A , A 2s A 174 . A A \ 19 ngay lam
II [co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét; du an khong phai cap giay ching nhan dau tu; trudng hop =
A 2s 1A - A A A S viec
khong phai lap du an dau tu xay dung cong trinh :
- Pon xin giao dét, cho thué dat
- Trich luc ban d dia chinh thira dt hodc trich do chinh thura dét
- Ban sao gidy chimg nhan dau tu hodc van ban chip thuin du tu kém theo ban
thuyét minh dy 4n dau tu hodc Bao cdo kinh té - ky thuat dbi v6i truong hop khong
phai 1ap dy 4n dau tu xdy dung cong trinh. Truong hop du an st dung dat cho hoat
Y Al 1A .|dong khoang san thi phai c6 gidy phép ciia co quan nha nuéc co thim quyén theo
Nh t h t. i . \
1 4 dau w nop ho so tai quy dinh cua phap luat 02 Nha dau tu

Trung tdm

- Van ban thAm dinh nhu ciu st dung dét; van ban thAm dinh diéu kién giao dat, cho
thué dat dbi voi truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu xay
dung nha ¢ dé ban hodc dé cho thué hodc dé ban két hop cho thué theo quy dinh ciia
phap luat vé nha &; du 4an dau tu kinh doanh bat dong san gin v6i quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bét dong san; du 4n san xuét, kinh doanh
khong str dung vbn tir ngan sach nha nudc




S6 lwgng| Co quan,
STT Néi dung Thanh phén ho so hd so don vi Thoi gian Ghi chi
(bg) thuc hién
Trung tAm tiép nhan hd so
hop 16 va chuyén den 86 Tail s ga 1 obi siao dét, cho thué dét khong thong qua hinh thirc ddu gid quyén sit | 01 ngaylam | K& tir ngay nhan
2 |nguyén va Mdi truong, Phong £ Trung tdm A A A
N . R . |dung dat viéc duogc ho so hop 1€
chuyén moén thuéc Van phong
UBND tinh
So Tai nguyén va Moi truong So Tai 15 neay lam K& tir ngay nhan
3 |thdm dinh, tong hop hd so|To trinh ciia S& Tai nguyén va Mai truong; nguyén va Vgiéi duoc hd so tir
trinh UBND tinh quyét dinh Moi truong i Trung tdm
TrAung tfl m phoi h('r.p.’ Pl}OI{g' K& tir ngay nhan
Néng, lam, ngu nghiép va tai 03 ngay lam | dugc T trinh cia
4 |nguyén méi trudong tong hop|Quyét dinh giao dit, cho thué dat UBND tinh & Ay o s .
. , . vige S¢ Tai nguyén va
bao cao UBND tinh xem xét, P
I Moi truong
quyét dinh
Trung tim tra két qua cho nha .
5 {ung am tra ket qua cho nha Quyeét dinh giao dat, cho thué dat Trung tdm
dau tu
c XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI (d6i véi truong hop dwge Nha nuéc giao dét, cho thué 22 ngay lam

dit khong théng qua hinh thirc ddu gid)

viée




S6 lwgng| Co quan,
STT Néi dung Thanh phén ho so hd so don vi Thoi gian Ghi chi
(bg) thuc hién

Hb so xac dinh nghia vu tai chinh, gém:
- To khai 1€ phi trude ba (ban chinh).
- To khai thué sir dung dat phi nong nghiép tuong tng véi timg truong hop theo quy
dinh ciia phap luat vé quan 1y thué (ban chinh, néu co).
- Vin ban cua ngudi st dung dat d& nghi dugc mién, giam cac khoan nghia vu tai
chinh vé& dét dai (ban chinh) va ban sao céc gidy t& chimg minh thudc dbi tuong duoc
mién, giam theo quy dinh cua phap luat (néu c6).
- Pbi v6i truong hop c6 cac khoan dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dét phai
ndp theo quy dinh cua phép luat:
a. Déi véi khoan dugc trir 14 tién nhan chuyén nhugng quyén st dung dat:
+ Vin ban cua ngudi st dung dat dé nghi duoc khéu trir tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dt vao tién str dung dét, tién thué dét phai ndp (ban chinh)
+ Hop ddng hoic gidy t& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit (ban sao).

o s . |+ Chimg tir thanh toén tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ngudi sir

Nha dau tu ndp ho so tai A 1 a
1 A dung dat (ban sao). 02
Trung tam + Thong bao ndp thué thu nhdp ca nhan, 1¢ phi trudc ba nha, dat va ching tir ndp
thué thu nhép c4 nhén, 18 phi trudc ba nha, dat khi chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong (ban sao).
b. Déi v6i khoan duge trir 13 tién di tw nguyén tng trudc dé thyc hién giai phong mit
bang:
+ Vin ban cua ngudi st dung dat dé nghi duoc trir tién boi thuong, giai phong mit
béng vao tién st dung dat, tién thué dat phai ndp (ban chinh).
+ Phwong 4n bdi thuong, giai phong mit bang duge cip co tham quyén phé duyét
c. B6i v6i khoan duoc trir 1a tién ma nguoi sit dung dit da nop ngan sach nha nudc
dé hoan tra chi phi bdi thuong, giai phong mit bang do dugc mién, giam tién sur
dung dat, tién thué dit theo quy dinh:
+ Vin ban cta co quan nha nuée c¢6 thim quyén yéu cau nguoi st dung dat ndp ngan
sach nha nuéc dé hoan tra chi phi bdi thudng, giai phong mat bang (ban sao).
+ Chimg tir ndp tién vao ngan sach nha nudce (ban sao).
) Tl:un‘g' tAm cAhuyjén I}(‘) so‘ dén Hb so xéc dinh nghia vu tai chinh 01 ng'?aAy lam | K& tur r:gély nhanA
S& Tai nguyén va Moi truong vige dugc ho so hop 1€




S6 lwgng| Co quan,
STT Néi dung Thanh phén ho so hd so don vi Thoi gian Ghi chi
(bg) thuc hién
So Tai nguyén va Moi truong
lién théng luan chuyén hd so
Ac dinh nghi tai chinh| _ . : o , : 5 ke g S Tai K& tir ngdy nha da
Xi}c ,m neia Vu .aAl Y phigy chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai N R a . | 02 ngay lam © {1gay I} a ’au
3 |dén cac co quan c6 lién quan| Hb so xéc dinh nehia vu tai chinh kém theo nguyén va viee tu hoan thién céc
thyc hién thu tuc xac dinh : & j Moi truong j hd so ¢6 lién quan
nghia vu tai chinh (qua hé
thdng vian ban dién tir)
Sé Tai chinh chu tri giai
quyét, ban hanh théng bao
A t A IS t l 7 /\t vt i
Kot cheyén e dich st un Ké it ngay sbin
o ‘Ay , I g Vian ban thong bao ndp tién cai tao 16p dat mat khi chuyén muc dich st dung dét R duoc hd so xic
dat trong lta sang dat phi| i 7 AR n oy . : ) A Y s s 05 ngay lam . . ..
4 « . £ , . [trong lua sang dat phi nong nghiép (n€u co6); Xac dinh cac khoan dugc trir vao tién S6 Tai chinh o\ dinh nghia vu tai
néng nghiép (n€u co); Xac|, ..z ... . VIEC , 1A 1A
. , , ., |thué dat phai ndp chinh trén h¢ thong
dinh cac khoan duogc trir vao vin ban dién ti
tién thué dat phai nop; dong j
thoi giri vé Trung tam
S6 Tai chinh 1ap hd so trinh K& i nodv nhin
UBND tinh quyét dinh déi véi gay e
trudmg hop xdc dinh bing hé 09 ngay lam | duoc ho so xdc
ong Aop xac ¢ 1% "1 T4 trinh va céc van ban lién quan S6 Tai chinh| =~ "8 dinh nghia vu tai
s0 di€u chinh (luén chuyén ho viéc ; I
A 1A A o ain chinh trén h¢ thong
so trén h¢ thong van ban dién e iAo
, van ban dién tir
tr)
5
So Tai nguyén va Moi truong 'O R
chii tri 1ap hd so trinh UBND R Keur n%ay nh'a 5
, L e Lo L., Sé Tai N duoc ho so xac
tinh quyet dinh doi v6i cdc To trinh va cac van ban lién quan nguyén va 45 ngay lam dinh nghia vu tai
truong hop thira dat, khu dat 4 Y vigc nn ns :

c6 gia tri tinh theo bang gia
dat 16n hon 20 ty

Moi truong

chinh trén hé théng
van ban dién tir




S6 lwgng| Co quan,
STT Néi dung Thanh phén ho so hd so don vi Thoi gian Ghi chi
(bg) thuc hién
Phong Tai chinh, thuong mai, ) o o ) 7 K& tir ngay nhan
dich vu wthu(f)c Van phong|- Quyét dinh phé duyét hé so di€u chinh gia dat dé xac dinh gia dat cy thé tinh nghia 03 ngay lam | duoc Té trinh c.ﬁa
6 |UBND tong hop bao cdo|vu tai chinh UBND tinh = L .
UBND tinh xem xét, quyét|- Quyét dinh phé duyét cac khoan dugc trir vao tién thué dat phai nop viee cac co queAm chuyén
dinh mon
Co quan thué xac dinh va ban
hanh Théng bdo vé nghia vu . ) 03 ngay lam Ké tur ngély nhéan
tai chinh ctia nguoi sit dung|Thong bao vé nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat dugc Quyét dinh
7 dat giri cac don vi theo quy viee cua UBND tinh
dinh
Trung tim trd két qua cho nha| Qu‘}./é't qinh phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét cy thé tinh nghia )
du tr vu tai ’chlnh ) ) Trung tdm
- Quyét dinh phé duyét cac khoan dugc trir vao tién thué dat phai ndp
D |PANG KY VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT 19 “Vg;yc fam
- Pon ding ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat;
- T4 chirc trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thyc hién dy an dAu tu,
td chirc nuéc ngoai, c4 nhan nude ngoai phai ¢é gidy to theo quy dinh sau:
+ Trudng hop dau tu xay dung nha & dé kinh doanh thi phai c6 mot trong nhirng gidy
| [Nha diu tu nop hd so tailty vé dy an phit trién nha & gé kinh doanh (quyét dinh phé duyét du an hodc quyét 0
Trung tdm dinh dau tu hoac gidy phép dau tu hodc gidy chiing nhan dau tu);
- Chimg tir thyc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién, giam nghia
vu tai chinh vé dét dai, tai san gin lién véi dat (néu co);
- T chtrc trong nudc, co s& ton gido, t chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai phai co gidy to theo quy dinh;
, |Trung tam chuyén ho so dén HO s0 dé nghi 01 ngay lam | K& tir ngay nhin
So Tai nguyén va Moi truong ’ viéc dugc ho so hop 1€




S6 lwgng| Co quan,
STT Néi dung Thanh phén ho so hd so don vi Thoi gian Ghi chi
(bg) thuc hién
So Tai nguyén va Moi truong
h'r t\ h,(h re , ) ) B ) ) WT‘- i
e An’ puot ;Qp V,m cac dO;n - Bién ban ban giao dat ngoai thuc dia; S¢ R a . | 05ngaylam | K& tir ngay nhan
3 |vi lién quan t6 chirc giao dat Hop ddng thué dat netiyen va viéc duoc hd so hop 16
tai thuc dia, ky hop dong thug| P <018 Mbi trudng ; : Pl
dat
S¢ Tai nguyén va moi trudng
chu tri, téng hop hd so, trinh
BND tinh cip Gidy chu . . . C Tai q
v R l;n S:ap Glay; ¢ L;mg - To trinh cap Giay chiing nhan quyén st dung dat; S¢ R a . | 10 ngay lam | Ké tir ngay ky hop
4 |nhan quyen st dung dat, dong Phéi Gidy chimg nhan quyén st dung dét netyen va viée dong thué dét
thoi chuyén hd so vé Trung Y & than quy His Mbi truong i &
tam
Phong Nong lam g nghtp Ké tr ngay nhn
R & fg n g . & 2 P|_ Quyét dinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; , 03 ngay lam | dugc To trinh ctia
5 |va tai nguyén moi trudng tong) Giéy chimg nhan quyén st dung dat UBND tinh vigc cac co quan chuyén
hop bao cao UBND tinh xem Y £ ihan quy Hng i Cin(‘)n 4
xét, quyét dinh
Trung tdm tra két qua cho nha|- Quyét dinh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat; R
6 |.x Ao . A % Trung tim
dau tu - Giay chting nhan quyén st dung dat
> £ 07 ngay lam
P |GIA HAN SU DUNG DAT vide




S6 lwgng| Co quan,
STT Néi dung Thanh phén ho so hd so don vi Thoi gian Ghi chi
(bg) thuc hién
- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat;
- Ban gbc Gidy chimg nhan da cap;
- Ban sao Quyét dinh dau tu bo sung hodc Gidy phép dau tu hoic Gidy ching nhan
dau tu hodc Quyét dinh chii truong dau tu;
- Chimng tir d4 thyc hién xong nghia vy tai chinh (néu co);
- Déi voi truong hop thyuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi
dat ma co thay doi thong tin vé phap nhén, s Gidy chimmg minh nhan dén, sb thé
| Nha dau tu nop hd so tai|Cin cudc cc}ng dan, dia chi trén Gidy chimg nhan da cp thi ngudi sir dung dat ndp 02
Trung tdm thém cdac gidy to sau day:
+ Ban sao Gidy chimg minh nhan dan méi hogc Gidy chimg minh quan d6i méi hodc
thé Can cude cong dan méi hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg minh thay d6i nhan
than dbi véi trudong hop thay dbi thong tin vé nhan than cta ngudi c6 tén trén Gidy
ching nhan;
+ Vin ban ciia co quan ¢ thim quyén cho phép hodc cong nhan viée thay dbi thong
tin phap nhan ddi v6i trudng hop thay ddi thong tin vé phap nhén cua té chirc da ghi
trén Gidy chimg nhén.
Trung tdm chuyén hd so dén
S¢ Tai nguyén va Moi trudng, |, s A . 01 ngay lam | K& tir ngay nhan
2 Phong chuyén mon thudc Vin Ho so d¢ nghi gia han viéc duoc hd so hop 16
phong UBND tinh
So; Tai pguyen VaAM01»tru0rng - Tér trinh d& nghi gia han: S& :Fal | 04 ngay 1am Keé tr r:gay nhanA
4 thram dinh nhu cau st dung| Hb so kém theo nguyén va viee dugc ho so hop 1€
dat, trinh UBND tinh Moi truong i tur Trung tdm
TrAung tfl m phoi h('r.p.’ Pl}on‘g' K& tir ngdy nhan
Nong, 1am, ngu nghlqp va tai : 3 : 02 ngay lam | duoc To trinh cua
5 |nguyén méi truong tong hop|Quyet dinh gia han quyén sir dung dat UBND tinh e , n
bao cao UBND tinh xem xét, viee cdc co quan chuyen
quyét dinh mon
6 ;;l;lii tam trd ket qua cho nha Quyét dinh gia han quyén st dung dat Trung tam
E CAC TRUONG HQP KHAC

Thuyc hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
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